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LA PROCEDURE ADMINISTRATIVE
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RAPPELS DE LA PROCEDURE EN COURS

Prise en compte des récentes lois (ALUR et Grenelle)
A Réduction des possibilités de développement

A Préservation des espaces agricoles et naturels .
Procédure

A Révision du PLU.

A Débat obligatoire du PADD en Conseil Municipal .
A Présentation des éléments réglementaires ala DDT
Autorité  environnementale

A Donne son avissur d N1 s I dentironBementale



LA PROCEDURE ies piéces du PLU

A Le rapport de présentation (diagnostic, justifications du
projet et évaluation environnementale)

A 0é I'sysé’ én! pinNnlAKénéen é&° gé
Durables (PADD)

A Le réglement graphique (zonage)
A Le réglement

A oéy 1sEEN"Il" By Ny oNnllpi NIl KEpEN
(les OAP)

A Les annexes



Le diagnostic et enjeux




ENJEUX

A Prise en compte des risques et servitudes dans la définition du projet de la commune et
rappel dans documents reglementaires

A Prise en compte des documents supra communaux

Carte des servitudes d'utilité publique
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ENJEUX l._:?_-l

Analyse paysagere

' de paysage

Ve

A Préserver les paysages

Domaine
de l'eau

Domaine
du bati
en créte

Domaine
du bati

Routes
etsecmdares

Combes
de valeur

Ou tétes de vallon
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ENJEUX

PLU de COSNAC (19)
-

A Prise en compte du patrimoine naturel de la-commune

Hi hisation des enjeux écologi

Administratif
) Commune de COSNAC
"} Autre commune
[ Zone étudiée - 500 m
Enjeu écologique

o . s fort

A 4 Fort

- Intermédiaire
I G N Modéré

0 400 200 1200 1600 2000m

) 125000 ..

A Une croissance démographique constante
A Des « petits » ménage, 60 % sont composé delou 2 personnes .
A Maintenir le dynamisme de la population active .

A Conforter les entreprises présentes sur le territoire

PLU de Cosnac 10



ENJEUX
A Un parc composé principalement de maisons individuelles pour des propriétaires occupants
dz' regt gécessaire de diversifier .

A Un parc relativement récent ,dont le rythme de production doit étre maitrisé J
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Les orientations du PADD




LE SCENARIO RETENU

Le PADD est basé sur un scénario de développement de croissance démographique de 1%
par an soit environ 3600 personnes en 2035.

Le PADD a également retenu que son projet de PLU devait prioriser un secteur central situé
entre le centre bourg actuel et les extensions récentes a d N &ajla départementale . Ainsi ce
secteur prioritaire concentre une patrie des objectifs du projet .

Le projet de PADD est décliné sous forme de 3 axes :
1 Offrir un cadre de développement socialement durable
9 Préserver et mettre en valeur les atouts naturels du territoire

1 Permettre un développement économique Scénario d'évolution de la population
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Les piéces reglementaires
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dlaboration] ™

LE REGLEMENT GRAPHIQUE (en cou
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LE REGLEMENT ECRIT (en cours d’élaboration)

CHAPITRE1. Dispositionsapplicables en secteur A

Caractére du secteur A
Elle correspond aux terrains sur lesquels s'est développée l'activité agricole et se
caractérise par la présence :
- de terrains cultivés ou non,
- de quelques constructions, liées ou non a I'exploitation agricole.
CHAPITRE I - AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

1. Usages et nature des activités
~ a. Autorisations, autorisations sous conditions des constructions et

A Réglement élaboré sur |a‘ base de g n " N NL&Je N interdictions des destinations et sous destinations prévues par le CU

n N N Destination des Sous-destination Interdites  Autorisés Autorisés sous
A Les OAP et le réglement se complétent construcions condicons
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiére X
forestiére
Habitation Logement X
Heébergement X
Commerce et Artisanat et commerce de X
activités de détail
service Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services X
(clientéle)
Hitels, autres hébergements X
touristiques
Cinéma X
Equipements Locaux et bureaux accueillant X
d'intérét du public des administrations
collectif et publigues et assimilés
services Locaux techniques et X
publics industriels des
administrations publiques et
assimilés
Etablissements X
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LES OAP (en cours d’élaboration)

A Des OAP thématiques :

A Qualité des espaces publics

A Les espaces publics paysagers

A Les déplacements

A La qualité urbaines des opérations

A Des OAP sectorielles

OAP 1: «Les Jarriges 1»

Périmeétre OAP
Limite de I'espace public / privé

Hypothése d'implantation des logements —
individuel, groupé ou dense

Trame viaire en voirie partagée type zone 30
+ systéme de récupération des eaux pluviales
/noues paysageéres + stationnement
longitudinal + alignements d’arbres

Végétation a préserver
Structures arborées, alignements d’arbres ou

lisiéres, & créer avec noues paysagére ou
fossé

OAP 1: «Les Jarriges 1»

Larecherche de qualité de Pinsertion architecturale

La diversification de la forme bati doit étre recherchée par un mélange d’habitat groupé et de logements individuels.
Les modes d’occupation doivent également étre diversifiés : locatif, locatif & loyer accessible, accession a la propriété...
Chaque logement doit bénéficier d'un accés extérieur privatif.

Les zones de contact entre propriété privée et espace public (frontage) doivent limiter la présence de I'automobile,
proscrire dans la mesure du possible les stationnements en pieds de batiments pour permetire le développement
d’espace paysagers sous forme de bande enherbé, de plantations, d’alignements d’arbres...(Cf. exemple)

Le traitement paysager

La préservation de la végétation existante est un préalable pour toute opération d’aménagement, ainsi tous les projet

d’aménagement doivent préserver les éléments paysagers lorsqu’ils existent et composer leur projet en fonction de

cet existant.

+ Le stationnement
Les opérations doivent apporter une attention particuliére a leur insertion paysagere. Ainsi les zones de
stationnement sont de préférence groupées et non en alignement de la voirie , elles doivent étre
accompagnée de plantations d’arbres, de bandes enherbées...Les sols des espaces de stationnement
doivent étre perméables.

+ Lessols des opérations
Le traitement des sols des opérations : voiries, espaces publics, espaces communs, espaces privés, espaces
ouverts au public doivent étre perméables.

Les dessertes

Les dessertes automobiles sont des espaces partagés.

La desserte automobile ne peut représenter plus de 50% de ’espace ouvert au public de P'opération.
Les dessertes sont accompagnée d’alignements d’arbres, bandes enherbées, plantations...
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LE PLANNING | ],

Mars Avril Mai Juin Juillet Aot Septembre Octobre Novembre Décembre
Phase 5-Arret du projet et enquéte publique

Finalisation du dossier et arret
PPA

Mémoire en réponse aux PPA _

Phase 6- Approbation du PLUI
Enguete publique
Finalisation du dossier
Approbation

FORMAT CNIG
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